Stan na dzien sporzadzenia uproszczonego prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu
26.10.2025 rok

PROSPEKT INFORMACYJNY

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ANB PARTNERS Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, KRS numer

0001155087

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

ul. kegi 7A, 01-329 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany
5223325523

REGON, o ile taki posiada
540886209

Numer telefonu

505258412

Adres poczty elektronicznej

biuro@anbpartners.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.anbpartners.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy  przeciwko deweloperow
prowadzono lub prowadzi sig
postepowania egzekucyjng

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono i nie

egzekucyjne.

jest prowadzone jakiekolwiek postepowanie

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

miejscowos¢: Postoliska, gmina Ttuszcz, powiat wotominski, wojewddztwo
mazowieckie, obreb ewidencyjny: numer 0016, Postoliska, w rejonie ul.
Starowiejskiej, dziatki ewidencyjne numer 277/7 i 277/8

Nr ksiegi wieczystej

dz. ewidencyjna 277/7 - WA1W/00179063/6
dz. ewidencyjna 277/8 - WA1W/00116978/4

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksi¢gi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej WA1W/00116978/4 wpisana jest hipoteka
umowna tgczna na kwote 85.000 zt (osiemdziesiat pie¢ tysiecy ztotych) na
rzecz wierzyciela Powszechnej Kasy Oszczednosci Bank Polski S.A. na
poczet sptaty wierzytelnosci banku z tytutu kredytu udzielonego na podstawie
umowy kredytu, na ktére sktadajg sie: naleznos¢ gtéwna z tytutu kredytu,
odsetki w postaci: umownych odsetek od wykorzystanego kredytu oraz
umownych odsetek od niesptaconego w terminie zadtuzenia z tytutu
naleznosci gtéwnej lub zadtuzenia odsetkowego, prowizje i optaty wynikajgce
z umowy kredytu, przyznane koszty postepowania, $wiadczenia uboczne w
postaci roszczen o naprawienie szkdd wynikajacych z niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan wynikajgcych z czynno$ci bankowej
udzielenia kredytu lub czynnosci bankowej zabezpieczenia sptaty tego
kredytu, umowa kredytu nr 69 1020 3802 0000 1196 0117 4713 z dnia 2
kwietnia 2024 roku.

Hipoteka ustanowiona jest na udziale w nieruchomosci niestanowigcym
wtasnosci dewelopera.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej poloZenie.




W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy, dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Zgodnie z informacjg uzyskang z Urzedu Gminy w Ttuszczu w promieniu ok. 0,5
km znajduje sie lokal ustugowy (sala weselna), potozona bezposrednio przy
drodze wojewddzkiej, trasa kolejowa relacji Warszawa Wilenska - Ostroteka.

W promieniu ok. 1 km znajdujg sie: kosciot parafialny, zespot szkot
podstawowych, osrodek zdrowia oraz punkty ustugowo - handlowe (sklepy
spozywcze, warsztat samochodowy, sklep odziezowy).

Na moment udzielania informacji Gmina Tiuszcz nie przewiduje Zadnych
inwestycji w promieniu 1 kilometra od dziatek ewidencyjnych nr 277/7 i nr 277/8
potozonych w obrebie Postoliska.

W promieniu ok. 0,5 km od terenu inwestycji znajduje sie droga wojewddzka
DW634.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

Uchwata Nr 34/V/99

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego Rady Miejskiej w Tluszczu
z dnia 12 marca 1999 roku
Miejscowy plan odbudowy W sprawie zmiany w miejscowym
ogdlnym planie zagospodarowania
Inne*

przestrzennego Gminy Tluszcz (w
obszarze pozamiejskim) (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego nr 51 z dnia 28
czerwca 1999 r. poz. 1986)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu 16M6 - teren zabudowy
mieszkaniowe;.

Dla terenéw oznaczonych symbolem
M ustala sie jako przeznaczenie
dopuszczalne ustugi pod warunkiem,
ze ucigzliwos¢ obiektéw ustugowych
nie bedzie wykraczaé poza granice
wydzielone pod te ustuge dziatki.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak informacji w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
? W szczegblnoéci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Uchwata Nr 34/V/99

Rady Miejskiej w Ttuszczu

z dnia 12 marca 1999 roku
W_sprawie zmiany w miejscowym
ogdélnym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tiluszcz (w
obszarze pozamiejskim).

§ 29. Ustala sie zakaz:

1) realizacji obiektow budowlanych i
ogrodzen w odlegfosci mniejszej niz:
- 30 m od korony rowéw
melioracyjnych,

- 10,0 m od linii brzegowych innych
waod ptynacych,

2) zasypywania rowow
melioracyjnych bez zgody
administrujgcego nimi (spotek
wodnych).

§ 35. Budownictwo realizowane na
dziatkach bedacych pierwotnie
terenami leSnymi projektowacC i

zagospodarowywac¢ pod warunkiem
maksymalnej ochrony istniejgcego
drzewostanu, polegajgcej na:

1) wykonaniu inwentaryzacji drzew,
2) lokalizowaniu zabudowy w sposéb
ograniczajgcy wycinanie drzew tylko
w przypadkach niezbednych.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Teren inwestycji znajduje sie poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Zgodnie z Uchwata Nr 34/V/99

Rady Miejskiej w Ttuszczu

z dnia 12 marca 1999 roku
W_sprawie zmiany w _miejscowym
ogdélnym planie zagospodarowania

przestrzennego Gminy Tluszcz (w




obszarze pozamiejskim).

§ 34. Dla terenéw potozonych w
sgsiedztwie cmentarzy ustala sie:

1) w strefie 50-ciu metréw od granic
czedci grzebalnej cmentarza — zakaz
lokalizacji obiektéw przeznaczonych
na staty pobyt ludzi,

2) w strefie 150-ciu metréw od granic
czedci grzebalnej cmentarza —
obowigzek dostarczania wody pitnej
spoza tej strefy.

§ 36. W sgsiedztwie ropociggu
.Przyjazn”  oraz  urzadzen im
towarzyszgcych zabudowe
realizowacé przy uwzglednieniu
nastepujgcych uwarunkowan:

1. Dla terenéw zurbanizowanych
(zabudowy zwartej), zaktadow
przemystowych, skfadowisk
materiatéw tatwopalnych, obiektéw
uzytecznosci publicznej zabudowe
lokalizowaé w  odlegtosci  nie
mniejszej niz 100 m od ropociggu.

2. Dla terenow o zabudowie luznej
(budynki wiejskie, pojedyncze,
wolnostojgce) zabudowe realizowac
w odlegtosci nie mniejszej jak 200 m.
3. Strefa 20 m od skrajnego
ropociggu powinna pozosta¢ wolna
od wszelkiej zabudowy.

4. Ustala sie obowigzek uzgadniania
z Przedsiebiorstwem Eksploatacji
Rurociggéw Naftowych ,Przyjazn”
wszelkich  inwestycji  liniowych i
kubaturowych lokalizowanych — w
strefie 500 m po kazdej stronie
ropociggu.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z Uchwalg Nr 34/V/99

Rady Miejskiej w Ttuszczu

z dnia 12 marca 1999 roku
W_sprawie zmiany w miejscowym
ogdlnym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tluszcz (w
obszarze pozamiejskim).

§30. 1. Ustala sie obowigzek
zapewnienia dojazdu do terendw
rolnych lub lesnych potozonych poza
granicami terenéw  okreslonymi
liniami rozgraniczajgcymi. 2. Do
kazdej dziatki budowlanej nalezy
zapewni¢ dojscia i dojazdy zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

§ 32. Ustala sie nastepujgce linie
zabudowy od drog:




1. W terenach zabudowanych -
adaptacja istniejgcych linii zabudowy.
2.W terenach niezabudowanych lub o
zabudowie rozproszonej:
1) dla drég gminnych — min. 5 m od
linii rozgraniczajgcych wyznaczone
tereny zabudowy i droge,
2) dla drog krajowych i wojewodzkich
— min. 10 m od linii rozgraniczajgcych
wyznaczone tereny zabudowy i
droge.
3. Dla terenéw potozonych przy
drogach o} szerokosci pasa
drogowego mniejszej niz 6,0 m
ustala sie obowigzek
zarezerwowania w projektach
zagospodarowania dziatek terenu na
poszerzenie drog o szerokosci
minimum 6-ciu metrow.
4. W innych, niewymienionych w ust.
1-4 przypadkach linie zabudowy
okresla¢ zgodnie z Ustawa o drogach

publicznych i  Rozporzadzeniem
MGPIB w  sprawie  warunkow
technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich

usytuowanie.

§ 33. Dla terenoéw potozonych wzdtuz
linii  kolejowych ustala sie 30,0
metrowg linie zabudowy od linii
rozgraniczajgcej tereny zabudowy i
kolei.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Zgodnie z Uchwala Nr 34/V/99

Rady Miejskiej w Tluszczu

z dnia 12 marca 1999 roku
W_sprawie zmiany w miejscowym
ogdélnym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tluszcz (w
obszarze pozamiejskim).

§ 26. 1. Do czasu poditagczenia
budynkéw do zewnetrznej sieci
wodociggowej dopuszcza sie
indywidualne ujecia wody stosownie
do odrebnych przepisow, z
zastrzezeniem ust. 2. 2. Dla dziatek
letniskowych dopuszcza sie
korzystanie z wody zdatnej do picia w
ujeciu poftozonym poza granicg
dziafki.

§ 27.1.Dopuszcza sie realizacje
indywidualnych urzadzen
gromadzenia i utylizacji sciekow lub
do czasu podtgczenia do zewnetrznej
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie




realizacje szczelnego zbiornika do
gromadzenia sciekow pod warunkiem
zapewnienie ich wywozu i utylizacji
stosownie do odrebnych przepisow.

§ 28. Podigczenie budynkéw do sieci
elektroenergetycznej nastgpi w
uzgodnieniu i na  warunkach
okreslonych przez wiasciwy
miejscowo zaktad energetyczny.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

Dla czesci terenu znajdujgcego sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim obowigzuje powotany
powyzej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,
ktory  przewiduje  przeznaczenie
terenu oznaczone symbolem 16 M6
teren zabudowy mieszkaniowe;j.

Dla terenéw oznaczonych symbolem
M wustala sie jako przeznaczenie
dopuszczalne ustugi pod warunkiem,
ze ucigzliwos¢ obiektéw ustugowych
nie bedzie wykraczaé poza granice
wydzielone pod te ustuge dziatki.

Dla czesci terenu znajdujgcego sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim brak jest
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

Funkcja zabudowy 1 zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposéb  uzytkowania  obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




przestrzennego

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego Nie dotyczy
i zabytkow

oraz débr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub  obiektow podlegajacych

ochronie na  podstawie  przepisow

odrgbnych

warunki i szczegOtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udzial procentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Uchwalg Nr 34/V/99
Rady Miejskiej w Tluszczu

z dnia 12 marca 1999 roku
W_sprawie zmiany w miejscowym
ogdlnym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tluszcz (w
obszarze pozamiejskim) (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego nr 51 z dnia 28
czerwca 1999 r. poz. 1986)
obejmujgcym obszar przedsiewziecia
deweloperskiego, w promieniu 1 km
od terenu zamierzonej inwestycji
znajduje  sie teren  zabudowy
mieszkaniowe;.

Dopuszczalne  przeznaczenie to
ustugi pod warunkiem, ze ucigzliwos¢
obiektow ustugowych nie bedzie

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




wykracza¢ poza granice wydzielone
pod te ustuge dziafki.

Zgodnie z powoftanym powyzej
miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujgcym obszar przedsiewziecia
deweloperskiego, w promieniu 1 km
od terenu zamierzonej inwestycji, nie
przewiduje sie lokalizacji inwestyciji,
ktore mogtyby degradowac
srodowisko jak np. cmentarze,
wysypiska smieci, spalarnie odpadow
itp.

Zgodnie z Uchwatg Nr V1/48/03
Rady Miejskiej Gminy Ttuszczu

z dnia 10 kwietnia 2003 roku

W _sprawie zmiany miejscowego
ogdlnego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Tiluszcz
(. obszar pozamiejski) (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego nr 187 z dnia 12
lipca 2003 roku poz. 4722) w
promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji znajduje sie
teren oznaczony symbolem 16.MU1 z
przeznaczeniem podstawowym
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,
ktore  ucigzliwoscia  swojg  nie
wykraczajg poza granice danej
wiasnosci. Przeznaczenie
dopuszczalne - zabudowa ustugowa,
bez udziatu zabudowy mieszkaniowe;j
oraz obiektoéw i urzagdzen zwigzanych
z dziatalnoscig rzemieslniczg
-ustugowg iinng dziatalnoscig
gospodarczg oraz komunalng ktore
ucigzliwoscig swojg nie wykraczajg
poza granice danej wiasnosci.
Zgodnie z powotanym powyzej
miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujgcym obszar przedsiewziecia
deweloperskiego, w promieniu 1 km
od terenu zamierzonej inwestyciji, nie
przewiduje sie lokalizacji inwestycji,
ktore mogtyby degradowac
Srodowisko jak np. cmentarze,
wysypiska $mieci, spalarnie odpadow
itp.

Zgodnie z Uchwatag Nr
XXX.415.2018
Rady Miejskiej w Ttuszczu

Z dnia 06 listopada 2018 roku




w sprawie uchwalenia

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Tluszcz (obszar
pozamiejski) dla czesci

miejscowosci Postoliska (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 29
listopada 2018 roku poz. 11584) w
promieniu 1 km od terenu
zamierzonej inwestycji znajduje sie
teren oznaczony symbolem 2MNU —

przeznaczenie a) zabudowa
mieszkaniowa, b) zabudowa
ustugowa.

Zgodnie z powoftanym powyzej
miejscowym planem

zagospodarowania  przestrzennego
obejmujgcym obszar przedsiewziecia
deweloperskiego, w promieniu 1 km
od terenu zamierzonej inwestyciji, nie
przewiduje sie lokalizacji inwestycji,
ktore mogtyby degradowac
Srodowisko jak np. cmentarze,
wysypiska $mieci, spalarnie odpadow
itp.

Nie ma takze dostepnych informacji
na temat planowanych inwestycji
mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ dla
przysztych  mieszkancéow  terenu
obejmujgcego przedsiewziecie
deweloperskie.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informagiji
inwestycjach.

o

przewidzianych

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informac;ji
inwestycjach.

o

przewidzianych

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie®
Czy pozwolenie na budowg jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 375p/2024 wydana z upowaznienia Starosty Wotomihskiego przez
Zastepce Naczelnika Wydziatu Budownictwa, z dnia 19 kwietnia 2024 roku
(znak: WAB.6740.3.33.2024), ktéra to decyzja stata sie ostateczna z dniem
30 kwietnia 2024 roku i nie zostata zaskarzona, ani zmieniona i ktéra to
decyzja zostata przeniesiona na Spoétke, co potwierdza decyzja Nr 62/2025
wydana z upowaznienia Starosty Wotominskiego przez Zastepce Naczelnika
Wydziatu Budownictwa w dniu 30 kwietnia 2025 roku, znak:
WAB.6740.3.33.2024, ktéra to decyzja stata sie ostateczna z dniem 23 maja
2025 roku i nie zostata zaskarzona, ani zmieniona.

" Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych: 01 marca 2025 roku
Termin zakonczenia robét budowlanych: 30 lipca 2026 rok.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkoéw 3 budynki mieszkalne jednorodzinne

w zabudowie szeregowej.

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow Trzy budynki mieszkalne
na nieruchomosci (nalezy podac¢ jednorodzinne w zabudowie
minimalny odstgp migdzy budynkami) szeregowej. Budynki stykajg sie ze
sobg.
Sposéb pomiaru powierzchni Zgodnie z Polska Normg PN I1SO 9836:2022-07
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych srodkow finansowych —|60% - Srodki wiasne
udziat zrodet finansowania kredyt, srodki wlasne, inne 40% - wptaty nabywcow
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunekpowiernicz | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpeo-
Y ..
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug0,45%
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej:
,Ustawa”), zapewnia s$rodek ochrony w postaci zamknietege/otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla dewelopera
przez Polski Bank Spoéldzielczy w Wyszkowie na podstawie zawartej dnia

" Niepotrzebne skreslic.

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




21.10.2025 roku pomiedzy Bankiem a deweloperem, umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (dalej:
,Rachunek”). Srodki wptacone przez nabywcéw na Rachunek mogg zostaé¢
wykorzystane przez dewelopera wylgcznie na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje
wptaty dokonane na Rachunek i wyptaty z Rachunku odrebnie dla kazdego
nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego nabywcy subkoncie,
posiadajgcym indywidualny numer. Na pisemny wniosek nabywcy Bank
przekaze nabywcy informacje dotyczaca wptat i wyptat zaewidencjonowanych
na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie nabywcy.

Dyspozycja wyptaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku
bedzie realizowana po stwierdzeniu przez Bank zakohczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z umowg deweloperskg i
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest
przez Bank prowadzgcy Rachunek, na podstawie wpisu kierownika budowy w
dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczony przez Bank podmiot
posiadajgcy odpowiednie uprawnienia budowlane.

Wyptata $rodkdow 2z Rachunku nastepuje na podstawie dyspozycji
dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu
pod wzgledem rzeczowym i finansowym.

Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym nastepuje
po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty dewelopera oraz
zatgczonych do niego dokumentéw przez wyznaczony przez Bank podmiot
posiadajgcy odpowiednie uprawnienia budowlane.

Po uzyskaniu przez dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynkéw i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez podmiot
dziatajgcy w imieniu Banku, dyspozycje wyptaty srodkéw nie bedg podlegaty
kontroli pod katem rzeczowym i finansowym.

Wyptata srodkéw nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z
mechanizmem wskazanym w Regulaminie wydawanym przez Bank.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.
Koszty prowadzenia Rachunku ponosi deweloper.

Wyptata $rodkéw pienieznych z ostatniego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu i
dostarczeniu przez dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z Umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeh osob trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej
Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu
zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu
notarialnego potwierdzajgcego powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego:

Termin zakonczenia
etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego

Etapy
przedsigwziecia
deweloperskiego

realizacji

Procentowy, szacunkowy
podziat kosztow
poszczegdlnych  etapow
przedsigwzigcia
deweloperskiego

etap |
do 30 kwietnia 2025
roku - zakonczony

Stan zerowy (wykop
pod fundamenty,
wylanie fundamentow,
izolacje
przeciwwilgociowe i
termiczne
fundamentow).

25,00%

etap Il

do 30 listopada 2025
roku

Stan surowy otwarty
(sciany nosne i
dziatowe, stropy,
kominy, schody
wewnetrzne
betonowe,
dachowa, pokrycie
dachu, wykonanie
orynnowania i obrobek
blacharskich).

wiezba

25,00%

etap Ill

do 30 stycznia 2026
roku

Stan surowy
zamkniety i elewacja
zewnetrzna (montaz
okien i drzwi
zewnetrznych,

ocieplenie i elewacja
zewnetrzna ).

20,00%

etap IV

do 30 kwietnia 2026
roku

Instalacje
wewnetrzne
(elektryka wraz z
przytaczem ,
wodnokanalizacyjna
wraz z przytaczem,
ogrzewanie
podfogowe,
wentylacja,
wewnetrzne,
ocieplenie posadzek,
wylewki, ocieplenie
plus podwieszenie
sufitow, przytagcze
gazowe, montaz kotta
gazowego).

tynki

20,00%

etapV
do 30 lipca 2026 roku

Wykonczenie
zewnetrzne i
zagospodarowanie

terenu (tarasy,
chodniki, podjazdy,
ogrodzenie, montaz

10%.




szamb,zgtoszenie
zakonczenia budowy i
zgoda PINB na
uzytkowanie ).




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug
powodujgcej zmiane Ceny, wysokos¢ swiadczen pienieznych na poczet Ceny,
ktérych termin spetnienia przypada po zmianie tej stawki, zostanie
odpowiednio zmieniona, tj. zwiekszona lub zmniejszona. O powyzszym
deweloper zawiadomi niezwiocznie nabywce, z jednoczesnym wskazaniem
aktualnej wysokosci i termindw spetnienia pozostatych Swiadczen
pienieznych na poczet Ceny.

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, jezeli
zmiana stawki podatku od towardéw i ustug spowoduje wzrost Ceny - w
terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania zawiadomienia od
dewelopera, przy czym nie pézniej niz do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia Wiasnosci. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre$lenie z
ksiegi wieczystej roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku skorzystania przez nabywce z opisanego wyzej prawa
odstgpienia od umowy deweloperskiej, nabywcy przystuguje wobec
dewelopera roszczenie o zwrot spetnionych swiadczen pienieznych na poczet
Ceny, przy czym deweloper zobowigzany jest zwréci¢ nabywcy te kwote nie
pozniej jednak niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

W przypadku wzrostu Ceny i nieskorzystania przez nabywce z powyzszego
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej, bedzie on zobowigzany
spetni¢ pozostate Swiadczenia pieniezne na poczet Ceny w wysokosci i
terminach wskazanych w zawiadomieniu dewelopera, przy czym w przypadku
obowigzku dokonania odpowiedniej doplaty po spetnieniu Swiadczen
pienieznych na poczet Ceny, a przed zawarciem Umowy Przeniesienia
Wiasnosci, nabywca bedzie zobowigzany dokonac tej doptaty w terminie nie
pozniej niz w ciggu 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia otrzymania
powyzszego zawiadomienia.

W przypadku obnizenia Ceny, pozostate do spetnienia $wiadczenia
pieniezne na poczet Ceny zostang obnizone o roznice wynikajgcg z tej
obnizki. W przypadku powstania nadptaty deweloper zwréci nabywcy réznice
Z niej wynikajgcg w terminie uzgodnionym przez obie Strony, nie poézniej
jednak niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia nabywcy
przez dewelopera o tym obnizeniu, przy czym w przypadku obowigzku
dokonania zwrotu na rzecz nabywcy czesci uiszczonej Ceny - w sytuacji gdy
nabywca finansowat nabycie przedmiotu umowy deweloperskiej z kredytu, w
zwigzku z ktérym dokonat cesji praw z umowy na bank kredytujgcy -
warunkiem zwrotu tej nadwyZzki bedzie dostarczenie przez nabywce
oswiadczenia banku kredytujgcego informujgcego na jaki rachunek bankowy
nadwyzka winna by¢ zwrdcona.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy;

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zatgcznikach;




d)

)

)

x)

8)

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa witasnosci
nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym wraz z prawami
zwigzanymi z jego wiasnoscig, w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 litery od a) do e) powyzej,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 litera f) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy deweloperskiej, nabywca
wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na
przeniesienie prawa wiasno$ci nieruchomosci zabudowanej domem
jednorodzinnym, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej,
zachowujgc roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.
Nabywca ma rowniez prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy - w takim przypadku nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy - w takim przypadku nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 (szes¢dziesieciu)
dni od dnia jej zawarcia;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie -
w takim przypadku nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy;

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej przedmiotu
umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazagdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru przedmiotu umowy
deweloperskiej lub podpisania aktu notarialnego przenoszgacego na




nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

6. Dodatkowo, Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej:

a) w przypadku zmiany Ceny w wyniku zmiany powierzchni domu
jednorodzinnego, nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
zawiadomienia nabywcy o zmianie Ceny. Jezeli pomiedzy projektowang
powierzchnig domu jednorodzinnego, a ostateczng powierzchnig
wystgpig roéznice Cena zostanie odpowiednio zmieniona, tj. zwiekszona
lub zmniejszona. O powyzszym deweloper zawiadomi niezwiocznie
nabywce, z jednoczesnym wskazaniem aktualnej wysokosci i terminéw
spetnienia pozostatych swiadczen pienieznych na poczet Ceny.

b) jezeli zmiana stawki podatku od towaréw i ustug spowoduje wzrost
Ceny — nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia od dewelopera o zmianie Ceny, przy czym nie pézniej
niz do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci.

7. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

IL

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wihasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzone;j dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,




b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wiasnos$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Polski Bank Spoldzielczy w Wyszkowie, prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych W ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Polski Bank Spoétdzielczy w Wyszkowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zitotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu
na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $§rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.




